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Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan  "Büchensaal" Teilplan A+B und den Ausgleichsflächen / Ersatzmaßnahmen
(Teilplan C ). Die Ausgleichsflächen / Ersatzmaßnahmen (Teilplan C) sind  rechtskräftige Bestandteile des Bebauungsplans.
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Bebauungsplan

"Im Büchensaal"
Stadt Erlensee

Stadtteil Langendiebach

Bebauungsplan
"Im Büchensaal"

(Teilplan A + B)

Ausgleichsfläche (AF)/
Ersatzmaßnahmen

(Teilplan C)

Ausgleichsfläche (AF) / Ersatzmaßnahmen  (Teilplan C)

Hauptversorgungsleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

A

6.

unterirdisch, Abwasserleitung DN 1000

II

0,3 Grundflächenzahl (GRZ) als Höchstmaß §§ 17 und 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß §§ 17 und 20 BauNVO

0,6 Geschossflächenzahl (GFZ) als Höchstmaß §§ 17 und 20 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

2. Art und Maß der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA

Planzeichen für Bauleitpläne gemäß Planzeichenverordnung PlanZV

1. Füllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflächenzahl

__

Zahl der Vollgeschosse
Geschossflächenzahl

Bauweise

maximale Firsthöhe = 8,50 m als Höchtsmaß über öffentlicher VerkehrsflächeFH = max.
8,50 m

Beschränkung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Pro Wohngebäude sind höchstens 2 Wohnungen zulässig

WA
2Wo

z.B.

z.B.

z.B.

SO Sonstiges Sondergebiet "Bienenzucht" § 11 Abs.3 BauNVO

z.B.

Überbaubare Grundstücksfläche

Straßenverkehrsfläche (öffentlich)

Straßenbegrenzungslinie

4. Straßenverkehrsflächen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen, überbaubare Grundstücksflächen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

nicht überbaubare Grundstücksflächen

Wohnweg / Wohnstraße -öffentlich-
Verkehrsberuhigter Bereich

nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig § 22 (2) BauNVOED

Zweckbestimmung :

Elektrizität (Standorthinweis Trafostation)
wird im Rahmen der Tiefbauplanung
ggfl. neu festgesetzt

Flächen für Versorgungsanlagen

Flächen für Versorgungsanlagen
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

5.

Offene Bauweise § 22 (2) BauNVOo

z.B.

Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

10.

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern und sonstige
Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Grünflächen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

7.

Öffentliche Grünfläche

Flächen und Maßnahmen für den Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB
Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

AusgleichsflächeAF 1

Flächen für die Wasserwirtschaft
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

8.

Schutzgebiet für Grund- und Quellwassergewinnung
"Wasserwerk Rückingen"  Zone III

9.

GW
Zone III

vorhandene Grundstücksgrenzen

14
2 Flurstücksnummer

12. Sonstige Planzeichen

3 Maßlinie / Maßzahl

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Sonstige Festsetzungen11.

beispiehaft dargestellte Grundstücksgrenzen
( nicht rechtsverbindlich )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Abgrenzung des Maßes der baulichen
Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 (5) BauNVO

Umgrenzung der Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schäd-
lichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionschutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Anlagenbestimmung :

Immissionsschutzwall

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flächen § 9 (1) Nr. 21 BauGB
zu Gunsten der Stadt Erlensee

  Egentenmeier
Verfahrensstand

Frühzeitige
Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung für Bodenmanagement und Geoinformation.

  Egel

Zweckbestimmung :

Grünanlage
Zweckbestimmung :

Immissionsschutzwall

Anpflanzen von Bäumen in den Planstraße A, B, C und D.
Anzahl und Standorte der Bäume dienen zur Orientierung und können
in der Ausführungsplanung verändert werden

z.B.

Traufhöhe
Firsthöhe

maximale Traufhöhe = 7,50 m als Höchstmaß über öffentlicher VerkehrsflächeTH = max.
7,50 m

z.B.


